ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
с подтверждением передачи и возврата
г. ____________________                                   «___» __________ 20___ г.

Арендодатель: [полное ФИО / наименование] _________________________, паспорт или ОГРН, ИНН ____________________, адрес __________________________, в лице ________________________ на основании ____________________,
и Арендатор: [полное ФИО / наименование] _________________________, паспорт или ОГРН, ИНН ____________________, адрес __________________________, в лице ________________________ на основании ____________________,
совместно «Стороны», заключили договор.

1. ПРЕДМЕТ И ПРАВА АРЕНДОДАТЕЛЯ
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование нежилое помещение: адрес ______________________________________, кадастровый номер ______________________, этаж _____, номер помещения _____, общая площадь _____ кв. м, границы и состав помещений __________________________.
1.2. Если передаётся часть объекта недвижимости, её расположение и границы указываются на прилагаемом подписанном плане с обозначением передаваемой площади. Без достаточной индивидуализации объект не считается согласованным.
1.3. Право распоряжения Арендодателя: ____________________________________ (сведения ЕГРН/доверенность/другое основание). Известные залоги, аресты, сервитуты и иные ограничения: ____________________________________.
1.4. Назначение использования: _________________________________; согласованная деятельность: ____________________. Дополнительные требования к лицензиям, санитарии, пожарной безопасности и разрешённому использованию соблюдает сторона, на которую они возложены законом.

2. СРОК И РЕГИСТРАЦИЯ
2.1. Аренда действует с «___» __________ 20___ г. по «___» __________ 20___ г. Фактическая передача помещения оформляется разделом 9.
2.2. Если договор заключён на срок не менее года, требуется государственная регистрация; Стороны подают документы в Росреестр/МФЦ в предусмотренном порядке. Ответственная за организацию подачи сторона __________________, расходы несёт __________________.
2.3. До передачи имущества обязанности по фактическому пользованию и расчётам определяются договором и законом. Если регистрация обязательна, Стороны не вправе игнорировать это требование.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И РАСХОДЫ
3.1. Арендная плата: __________ (_______________________) рублей за месяц; в том числе НДС: [с НДС по применимой ставке / без НДС на законном основании — выбрать и указать]. Платежи до _____ числа месяца на счёт __________________________.
3.2. Первый период расчёта: с даты фактической передачи, отражённой в разделе 9, если Стороны прямо не согласовали иное законное условие.
3.3. Коммунальные и эксплуатационные расходы: электроэнергия __________________, вода __________________, отопление __________________, содержание и общие услуги __________________, вывоз отходов __________________, интернет __________________. Отдельно оплачиваемые суммы подтверждаются показаниями счётчиков, расчётом или счётом по согласованной формуле.
3.4. Обеспечительный платёж: ______ рублей / не предусмотрен. Он обеспечивает согласованные платежные обязательства и доказанный ущерб; зачет производится на конкретном основании с расчётом. Неиспользованный остаток подлежит возврату в течение ____ рабочих дней после освобождения и расчёта, если стороны законно не согласовали другое.
3.5. Само наличие цены в договоре не подтверждает оплату. Получение денег доказывается банковским документом либо подписанным подтверждением фактической передачи денежных средств.

4. ПЕРЕДАЧА И СОСТОЯНИЕ
4.1. Арендодатель передаёт помещение в состоянии, пригодном для согласованной цели, с доступом, ключами, техническими средствами и документами: ______________________________.
4.2. Известные неисправности инженерных систем и повреждения фиксируются при фактической передаче в разделе 9. Скрытые недостатки и их последствия оцениваются по закону; формула «претензий нет» не лишает Арендатора обязательных прав.
4.3. Арендатор использует помещение по назначению и соблюдает требования пожарной безопасности и доступных инженерных нагрузок в пределах своей зоны ответственности.

5. РЕМОНТ И УЛУЧШЕНИЯ
5.1. Текущий ремонт и обычное содержание — Арендатор, капитальный ремонт — Арендодатель, если прямо не согласовано иное законное распределение: __________________________.
5.2. Перепланировка, неотделимые улучшения и монтаж оборудования — только при необходимых согласиях и разрешениях. Возмещение стоимости улучшений регулируется статьёй 623 ГК РФ и предварительным письменным соглашением: _____________________.
5.3. Аварии и препятствия в использовании: обнаружившая сторона уведомляет другую без промедления; экстренные действия по обеспечению безопасности допускаются по закону. Стороны фиксируют причину, время, последствия и расходы.

6. ПОЛЬЗОВАНИЕ И ДОСТУП
6.1. Субаренда и передача прав по договору допускаются только в случаях и при согласиях, предусмотренных законом и договором. Согласие Арендодателя на субаренду: [не дано / дано в пределах ________].
6.2. Арендодатель вправе осматривать помещение по предварительному уведомлению за _____ рабочих дней в согласованное время, кроме аварий, при соблюдении прав Арендатора.
6.3. Граница ответственности за общие помещения, системы охраны, доступ, вывески и уборку: _________________________________.
6.4. Изменение арендной платы допускается по соглашению или в порядке, прямо допускаемом законом и согласованном договором: __________________________. Одностороннее произвольное повышение не предусмотрено.

7. ПРЕКРАЩЕНИЕ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
7.1. Договор прекращается по истечении срока, соглашению Сторон, решению суда или иному предусмотренному законом основанию.
7.2. Досрочное расторжение по требованию Арендодателя и Арендатора регулируется статьями 619 и 620 ГК РФ. Арендодатель предварительно направляет письменное предупреждение, когда это требуется законом.
7.3. При просрочке платежа могут начисляться [законные проценты по статье 395 ГК РФ / согласованная неустойка по формуле _________], без недопустимого двойного взыскания за одно нарушение. Убытки подтверждаются доказательствами и причинной связью.
7.4. При прекращении аренды Арендатор возвращает помещение с учётом нормального износа, ключи и доступы; подписывается раздел 10 с показаниями счётчиков и расчётами. Необоснованный отказ от подписи фиксируется Сторонами доступными доказательствами.
7.5. Переписка и уведомления: юридически значимые сообщения направляются на указанные сторонами почтовые и электронные адреса _____________________________; факт отправления и получения фиксируется по закону.
7.6. Споры рассматриваются в компетентном суде. Обязательный досудебный порядок соблюдается, если применим к конкретному требованию.

8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ
Арендодатель: [наименование/ФИО, адрес, ИНН/ОГРН или паспорт, счёт, контакты] ______________________
Подпись __________________ /________________/
Арендатор: [наименование/ФИО, адрес, ИНН/ОГРН или паспорт, счёт, контакты] ______________________
Подпись __________________ /________________/

9. ПЕРЕДАЧА ПОМЕЩЕНИЯ
Заполняется после фактической передачи, а не заранее.
«___» _________ 20___ г. Арендодатель передал, Арендатор принял помещение из пункта 1.1. Ключи ____ комплектов; средства доступа _______; технические документы ____________; состояние полов/стен/дверей и инженерных систем ___________________; показания приборов: электроэнергия ____; вода ____; иное ____; замечания ___________________.
Подписи при передаче: Арендодатель __________ /__________/; Арендатор __________ /__________/.

10. ВОЗВРАТ ПОМЕЩЕНИЯ
Заполняется после фактического возврата.
«___» _________ 20___ г. Арендатор возвратил помещение, Арендодатель принял: состояние и повреждения __________________; ключи и средства доступа __________; счётчики __________; задолженность по аренде ______ руб.; коммунальным услугам ______ руб.; обеспечительный платёж к возврату ______ руб. в срок __________; иные согласованные расчёты ______.
Подписи при возврате: Арендодатель __________ /__________/; Арендатор __________ /__________/.

КРАТКАЯ ИНСТРУКЦИЯ И ПРАВОВАЯ ОСНОВА
Проверьте право сдачи и ЕГРН, индивидуализируйте площадь и границы помещения, заполните цену, НДС, расходы и срок. При аренде от года обеспечьте регистрацию. Разделы 9 и 10 подписываются в разные даты по факту передачи и возврата.
Статьи 606–607 ГК РФ — аренда и идентификация объекта; статьи 611, 614, 616 — передача, оплата и ремонт; статьи 619–623 — расторжение и улучшения; статьи 650–655 — специальные правила аренды зданий и сооружений, применяемые с учётом правовой природы нежилого помещения; статья 651 — требования к письменной форме и регистрации долгосрочной аренды; статья 381.1 — обеспечительный платёж. Статья 51 Закона № 218-ФЗ определяет регистрацию аренды недвижимости.

