ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
с подтверждением передачи и возврата
г. _____________________                             «___» __________ 20___ г.

Арендодатель: ФИО/наименование ______________, паспорт либо ОГРН/ИНН ___________, адрес ____________, представитель/полномочия ____________.
Арендатор: ФИО/наименование ______________, паспорт либо ОГРН/ИНН ___________, адрес ____________, представитель/полномочия ____________.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передаёт за плату во временное владение и пользование участок [кадастровый номер ___, площадь ___ кв. м, адрес/местоположение ___, категория ___, разрешённое использование ___, границы ЕГРН ___].
1.2. Основание права Арендодателя распоряжаться объектом: ____________. Известные обременения, ограничения и права иных лиц: ____________. Объект должен быть пригоден для согласованной цели.
1.3. Назначение использования: ____________. Запрещённые действия либо ограничения: ____________.

2. СРОК И ПЛАТА
2.1. Срок аренды с «___» ______ 20___ г. по «___» ______ 20___ г. Дату фактической передачи удостоверяют пунктом 7.1, возврата — пунктом 7.2.
2.2. Плата: ________ (__________) руб. за [месяц / квартал / год — выбрать]; срок внесения до ______, способ и реквизиты ____________.
2.3. Дополнительные платежи, относящиеся к использованию участка: [электроэнергия при наличии подключения, вода, вывоз отходов, содержание подъездного пути — указать основание, формулу расчёта и сроки] ______________.
2.4. Обеспечительный платёж: ______ руб. / не предусмотрен. Он служит обеспечением согласованных обязательств; его зачёт допускается по соответствующему основанию с обоснованным расчётом. Неиспользованный остаток возвращается в течение ____ рабочих дней после возврата и сверки расчётов, если допустимое соглашение не предусматривает иное.
2.5. Сама запись размера платы не является подтверждением оплаты. Фактические платежи подтверждаются банковским документом или записью о получении конкретной суммы после её передачи.

3. ПЕРЕДАЧА И ИСПОЛЬЗОВАНИЕ
3.1. Передача производится на земельном участке по адресу/ориентирам _________ с документами и средствами доступа (если имеются) __________. Фактические границы и ориентиры, состояние грунта, существующих построек, насаждений, ограждений, подъездных путей, наличие мусора и инженерных сетей фиксируются в пункте 7.1.
3.2. Использовать участок лишь с соблюдением категории, разрешённого использования, зон с ограничениями, сервитутов [___] и экологических требований. Доступ и проезд [___]. Постройки, работы и неотделимые улучшения — лишь при законных согласованиях. Для публичной земли и отдельных категорий необходим отдельный анализ законности предоставления.
3.3. Арендатор соблюдает вид разрешённого использования земельного участка, зоны с особыми условиями использования и ограничения ЕГРН. Изменение назначения, возведение объектов и передача третьим лицам допускаются только на законных основаниях и при необходимых согласиях.

4. РЕМОНТ И РАСХОДЫ
4.1. Обязанности по содержанию и благоустройству участка: [уборка мусора, покос, предотвращение загрязнения, обслуживание ограждений и подъездных путей — распределить] ____________. Строительство и реконструкция сооружений выполняются только при наличии необходимых прав и разрешений; распределение расходов ____________.
4.2. Арендатор своевременно сообщает об ухудшении состояния участка, авариях инженерных сетей, самовольном занятии участка и притязаниях третьих лиц. Ответственность за повреждение определяется причиной, виной и законом; нормальный износ не является повреждением.

5. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
5.1. Договор прекращается по истечении срока, по соглашению либо на основаниях закона. При досрочном расторжении соблюдается установленный законом порядок; произвольное изъятие имущества и начисление необоснованных штрафов не допускаются.
5.2. Просроченная плата и убытки взыскиваются по закону, без необоснованного двойного взыскания. Конкретная договорная неустойка, если стороны её выбирают: ________ за ________ с базой расчёта ________.
5.3. При возврате Арендатор передаёт объект, комплектность и документы; состояние и расчёты фиксируются по факту в пункте 7.2.
5.4. Регистрация аренды участка производится в случаях, установленных ЗК РФ и Законом № 218-ФЗ; договор на срок менее года обычно не регистрируется за предусмотренными законом исключениями.

6. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ
Арендодатель: [полные данные, адрес, контакты, реквизиты] Подпись ________ /________/
Арендатор: [полные данные, адрес, контакты, реквизиты] Подпись ________ /________/

7. ФАКТИЧЕСКАЯ ПЕРЕДАЧА И ВОЗВРАТ
7.1. ПЕРЕДАЧА. Дата __________. Передан объект, описанный в пункте 1.1. кадастровые границы и фактические ориентиры ______; состояние участка, построек, ограждений и подъездных путей ______; доступы и ключи (при наличии) ______; замечания ______; получено денег (только если реально поступили) ______ руб. способом ______. Подписи при передаче: Арендодатель ______/______/; Арендатор ______/______/.
7.2. ВОЗВРАТ. Дата __________. Возвращены объект и принадлежности ______, состояние и повреждения ______, показания ______. Долг по аренде ______ руб., подтверждённые дополнительные расходы ______, сумма обеспечения к возврату ______. Подписи по факту возврата: Арендодатель ______/______/; Арендатор ______/______/.

КРАТКАЯ ИНСТРУКЦИЯ И НОРМЫ ЗАКОНА
Заполните индивидуальные признаки, стоимость и распределение расходов. Пункты 7.1 и 7.2 подписывают только в даты передачи и возврата. Если требуется государственная регистрация аренды, стороны оформляют её в установленном порядке. Проверяйте категорию земель, разрешённое использование, ограничения ЕГРН и доступ к участку до подписания.
Статьи 606–625 ГК РФ регулируют аренду, использование, содержание, оплату и возврат. Статья 22 ЗК РФ устанавливает особенности аренды земель; статья 26 ЗК РФ освобождает от регистрации договоры до одного года, кроме предусмотренных законом случаев. Общие правила аренды — статьи 606–625 ГК РФ.

