ДОГОВОР НАЙМА КОМНАТЫ
с разделами о передаче и возврате помещения
г. ____________________                                       «___» __________ 20___ г.
Наймодатель: ФИО ____________________________, паспорт ____________________________, адрес _______________________________, телефон ___________________,
и Наниматель (гражданин): ФИО ____________________________, паспорт ____________________________, адрес _______________________________, телефон ___________________,
совместно именуемые «Стороны», заключили договор.
1. ПРЕДМЕТ И ПРАВО НА КОМНАТУ
1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во владение и пользование для проживания изолированную комнату № ______ площадью ______ кв. м в квартире по адресу ___________________, на этаже ______; общая площадь квартиры ______ кв. м; кадастровый номер комнаты (если имеется) ______, при его отсутствии — точное обозначение комнаты на плане ______.
1.2. Право Наймодателя предоставлять помещение подтверждается: выписка из ЕГРН / иное основание ______________________, дата __________________. Обременения, права пользования иных лиц и ограничения, имеющие значение для найма: __________________________________.
1.3. Вместе с Нанимателем постоянно проживают: ФИО _______________________________. Иные лица могут вселяться по правилам главы 35 ГК РФ. Комната предназначена исключительно для проживания.
1.4. Комната передаётся пригодной для проживания, свободной от лиц и вещей, препятствующих согласованному пользованию, кроме перечисленных в разделе 8.
1.5. Доступ Нанимателя к местам общего пользования: кухня ______, санузел ______, коридор ______, иное ______. Порядок пользования и уборки ______. Если квартира коммунальная, до передачи помещения необходимо проверить правомерность использования общего имущества и согласовать его использование с другими собственниками, когда это требуется законом и судебной практикой. Сведения о проживающих в остальных комнатах и имеющихся ограничениях: ______.

2. СРОК
2.1. Найм действует с «___» ______ 20___ г. по «___» ______ 20___ г. Срок договора не может превышать пяти лет; при отсутствии условия о сроке действуют правила статьи 683 ГК РФ.
2.2. Дата фактической передачи ключей и помещения подтверждается разделом 8. До передачи объекта Наниматель не считается получившим его в пользование.
2.3. Если срок найма составляет не менее года, подлежит государственной регистрации обременение права собственности. Стороны предоставляют необходимые документы и подают заявление в установленные законом сроки.
3. ПЛАТА, УСЛУГИ И ОБЕСПЕЧЕНИЕ
3.1. Ежемесячная плата: __________ (___________________) рублей, вносится до _____ числа каждого месяца способом ____________________ на реквизиты ____________________.
3.2. Коммунальные платежи оплачивает: электроэнергия __________; вода __________; газ __________; интернет __________; отопление __________; содержание жилья и взносы на капитальный ремонт __________. Расчёт по приборам учёта и счетам, если применимо; передача показаний до _____ числа.
3.3. Обеспечительный платёж: __________ рублей / не предусмотрен. Он предназначен для погашения реально возникшей задолженности и подтверждённого ущерба в согласованных пределах. Возврат неиспользованного остатка — в течение _____ рабочих дней после возврата помещения и окончательного расчёта; удержание производится с письменным расчётом. Обеспечительный платёж не считается автоматически штрафом или оплатой последнего месяца.
3.4. Передача денег подтверждается фактом банковского платежа либо отдельной отметкой о фактическом получении в разделе 8; одно указание суммы обязательства не подтверждает оплату.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Наймодатель предоставляет комнату в надлежащем состоянии, обеспечивает возможность спокойного проживания и не посещает помещение без согласования с Нанимателем, кроме аварий и иных неотложных законных оснований.
4.2. Наниматель использует помещение бережно, своевременно оплачивает согласованные суммы, соблюдает права соседей и правила эксплуатации помещения, сообщает о неисправностях и авариях без неоправданной задержки.
4.3. Текущий ремонт выполняет Наниматель, капитальный — Наймодатель, если стороны не согласовали иное в рамках закона: _____________________________________.
4.4. Перепланировка и переоборудование допускаются только при наличии всех требуемых разрешений и согласований. Поднаём осуществляется при законных условиях и согласии Наймодателя.
4.5. Домашние животные: ________________________. Курение и другие условия пользования: ________________________. Такие условия не отменяют обязательные права граждан.
5. ПОРЧА ИМУЩЕСТВА И РЕМОНТ
5.1. Наниматель отвечает за доказанный вред по своей вине либо по иным основаниям, установленным законом; нормальный износ и недостатки, существовавшие до передачи, сами по себе не являются ущербом Нанимателя.
5.2. Состояние мебели, техники, ремонта, показания счётчиков и замечания фиксируются сторонами при передаче и возврате в разделах 8 и 9. При необходимости составляется перечень крупных предметов в этих же разделах.
5.3. Если выявлены скрытые дефекты, препятствующие проживанию, Наниматель уведомляет Наймодателя; его законные права на защиту сохраняются.
6. ПРЕКРАЩЕНИЕ НАЙМА И ВОЗВРАТ
6.1. Наниматель вправе прекратить договор в порядке статьи 687 ГК РФ, в общем случае с письменным предупреждением за три месяца и с согласием постоянно проживающих с ним граждан, когда оно требуется законом.
6.2. Наймодатель вправе требовать расторжения по установленным законом основаниям и процедуре, включая судебный порядок в предусмотренных случаях. Самовольное выселение, смена замков и удержание вещей без законного основания недопустимы.
6.3. По завершении найма Наниматель освобождает комнату, возвращает ключи, согласовывает показания счётчиков, состояние имущества и расчёты; факт возврата оформляется разделом 9.
6.4. Стороны согласовывают способ направления уведомлений: почтовый адрес из реквизитов; дополнительно электронная почта ___________________. Сообщения в мессенджере допустимы, если позволяют достоверно установить отправителя, содержание и получение.
7. ПОДПИСИ СТОРОН
Наймодатель: ФИО _____________________, адрес _____________________, паспорт _____________________.
Подпись __________________ /_________________/
Наниматель: ФИО _____________________, адрес _____________________, паспорт _____________________.
Подпись __________________ /_________________/
8. ПЕРЕДАЧА КОМНАТЫ И РАСЧЁТОВ
Заполняют только в день фактической передачи; если комната пока не передана, этот раздел не подписывают.
Дата и время передачи: __________________. Ключи ____ комплектов. Показания счётчиков: электроэнергия ______, холодная вода ______, горячая вода ______, газ ______. Мебель, техника и комплектность: ____________________________________________________________.
Состояние помещения и известные дефекты: ____________________________________________________.
На дату передачи Наймодатель фактически получил ______ рублей способом ______ (указать «не получено», если платежа не было); назначение платежа ____________.
Передал: Наймодатель __________ /__________/; принял: Наниматель __________ /__________/.
9. ВОЗВРАТ КОМНАТЫ
Заполняют только после фактического возврата; заранее не подписывают.
Дата: ___________. Возвращены ключи ____ комплектов, показания счётчиков __________________. Состояние и конкретные замечания ___________________________. Задолженность по найму и услугам ______ руб.; подтверждённый ущерб ______ руб.; к возврату из обеспечительного платежа ______ руб. Срок окончательного расчёта ___________.
Передал: Наниматель __________ /__________/; принял: Наймодатель __________ /__________/.
КРАТКАЯ ИНСТРУКЦИЯ И ПРАВОВАЯ ОСНОВА
Проверьте права Наймодателя и фактических жильцов, впишите распределение коммунальных платежей, точные даты и обеспечение. Разделы 8 и 9 подписываются в разные дни — по факту передачи и возврата.
Статьи 671–674 ГК РФ определяют договор найма и письменную форму; статьи 676–682 — обязанности, жильцов, ремонт и плату; статья 683 — срок до пяти лет; статья 687 — порядок расторжения. Статья 381.1 ГК РФ определяет обеспечительный платёж. Статья 51 Закона № 218-ФЗ регулирует регистрацию обременения при найме от одного года. Для коммунальных квартир дополнительно учитываются статьи 41–42 ЖК РФ о режиме общего имущества.
